WESENTLICHE ANLEGERINFORMATIONEN

Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informationen fiir den Anleger liber diesen alternativen Investmentfonds. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese
Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um Ihnen die Wesensart dieses alternativen Investmentfonds und die Risiken einer Anlage in ihn zu erldutern. Wir raten
Ihnen zur Lektiire dieses Dokuments, so dass Sie eine fundierte Anlageentscheidung treffen kdnnen.

PATRIZIA GrundInvest Europa Wohnen Plus GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (im Folgenden ,Fondsgesellschaft®)

Bei der Fondsgesellschaft handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung an einem geschlossenen Publikums-Investmentvermdgen (im Folgenden auch ,,Fonds*),
der PATRIZIA GrundInvest Europa Wohnen Plus GmbH & Co. geschlossene Investment-KG. Als Kapitalverwaltungsgesellschaft hat die Fondsgesellschaft fiir die Anlage
und Verwaltung ihres Kommanditanlagevermdgens die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (im Folgenden ,,PATRIZIA“) bestellt.

ZIELE UND ANLAGEPOLITIK

Anlagestrategie, -politik und -ziel

Die Fondsgesellschaft beabsichtigt, konzeptgemaB und auf Grundlage ihrer Anlagebedingungen, den groBten Teil inrer mdglichen Investitionen in den bereits existierenden
Spezial-AlF PATRIZIA Europe Residential Plus, einen alternativen Investmentfonds nach Luxemburger Recht, zu tatigen. Auf der Grundlage der Vorgaben der Anlagebe-
dingungen soll neben der Investition in diesen Zielfonds in weitere Zielfonds bzw. geeignete Vermdgensgegenstande investiert werden, mit dem Ziel einer weitergehenden
Diversifikation. Im Ubrigen gehort zur Anlagestrategie der Fondsgesellschaft die Anlage liquider Mittel nach MaBgabe des § 261 Abs. 1 Nr. 7 KAGB. Die Anlagepolitik

der Fondsgesellschaft besteht darin, sémtliche MaBnahmen zu treffen, die der Anlagestrategie dienen. Hierzu zéhlen insbesondere der (ggf. mittelbare) Erwerb und das
Halten von zuldssigen Vermdgensgegenstanden sowie die Bildung einer angemessenen Liquiditdtsreserve. Die Fondsgesellschaft darf nur nach dem Grundsatz der Risiko-
mischung im Sinne von § 262 KAGB investieren. Dieser Grundsatz gilt als erfiillt, wenn bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise eine Streuung des Ausfallrisikos gewahr-
leistet ist. Die Fondsgesellschaft muss spatestens 18 Monate nach Beginn des Vertriebs risikogemischt investiert sein. Anlageziel der Fondsgesellschaft ist es, dass ihre
Anleger in Form von Auszahlungen (Ausschittungen /Entnahmen) an den Ergebnissen aus den Investitionen der Fondsgesellschaft in zuldssige Vermdgensgegensténde,
insbesondere in geeignete Zielfonds, anteilig partizipieren. So werden fiir den Zeitraum nach Abschluss der Investition des Kommanditkapitals der Fondsgesellschaft in
zulédssige Vermdgensgegenstande Auszahlungen wahrend der geplanten Fondslaufzeit von rd. 3,5% - 4,0% p. a. sowie eine Gesamtrendite von >4,5% p. a. (jeweils bezo-
gen auf den Beteiligungsbetrag ohne Ausgabeaufschlag und vor Steuern auf Anlegerebene) angestrebt. Es kann keine Zusicherung gegeben werden, dass das Anlageziel
tatsachlich erreicht wird.

Beschreibung der méglichen Investitionen

Das Fondskonzept sieht die Anlage des zur Verfiligung stehenden Kommanditkapitals zu mindestens 70 % in Immobilienfonds vor, deren Anlagestrategie tiberwiegend
unmittelbare bzw. mittelbare Investitionen in traditionelle und / oder alternative Wohnimmobilien an européischen Standorten vorsieht und /oder in Immobilienfonds,
deren Investitionen eine oder mehrere dieser Nutzungsarten beinhalten. Dabei werden fiir diesen Teil der zulédssigen Investitionen der Fondsgesellschaft 60 % des fiir
Investitionen zur Verfiigung stehenden Kommanditkapitals in den PATRIZIA Europe Residential Plus investiert werden. GeméaB seiner Anlageziele strebt dieser Zielfonds
bei durchgreifender Betrachtung an, laufende Einkiinfte aus der Vermietung von Immobilien sowie einen Vermdgenszuwachs zu erzielen, der durch Erwerb und Realisie-
rung von Potenzialen von Immobilien dieses Zielfonds und deren Verwertung realisiert werden soll. In diesem Zusammenhang wird auf Ebene des Zielfonds iiber dessen
Fondslaufzeit eine durchschnittliche Gesamtrendite von >5% p. a. angestrebt, wobei hiervon nach Abschluss der Platzierungs- und Investitionsphase 3,75% - 4,25 % p. a.
an die Investoren des Zielfonds ausgezahlt werden sollen (Ausschiittungsrendite). Diese genannten Rentabilitdtskennziffern verstehen sich jeweils bezogen auf den
Beteiligungsbetrag an diesem Zielfonds und nach allen Gebihren, Kosten und Steuern auf Zielfondsebene (individuelle Kosten und Steuern auf Ebene der Anleger des Ziel-
fonds, im vorliegenden Fall der Fondsgesellschaft nebst ihrer Anleger, sind nicht beriicksichtigt). Die Fondsgesellschaft soll ergédnzend mindestens 15 % des zur Verfiigung
stehenden Kommanditkapitals in einen oder mehrere weitere Immobilienfonds investieren, dessen bzw. deren Anlagestrategie die unmittelbare bzw. mittelbare Investition
in eine oder mehrere Immobilien an europdischen Standorten (einschlieBlich der Bundesrepublik Deutschland) vorsieht.

Investitions- und Finanzierungsplan

KonzeptgemaB finanziert die Fondsgesellschaft ihre Investitionen nebst ihrer Kosten und Aufwendungen ausschlieBlich iber das Eigenkapital der Anleger, so dass auf
Ebene der Fondsgesellschaft kein Fremdkapital aufgenommen werden soll. Auch wenn dieses konzeptgeméB nicht geplant ist, darf die Fondsgesellschaft geméaB ihren
Anlagebedingungen Fremdkapital nur bis zur geméaB § 263 Abs. 1 KAGB gesetzlich vorgesehenen Héhe und nur dann aufnehmen, wenn die Bedingungen der Fremdkapital-
aufnahme marktiblich sind. Fiir die Fondsgesellschaft ist die Belastung von Vermdgensgegenstanden sowie die Abtretung und Belastung von Forderungen aus Rechts-
verhéltnissen, die sich auf diese Vermdgensgegensténde beziehen, bis zur gesetzlich mdglichen Hohe gemaB § 263 Abs. 3 und Abs. 4 KAGB zuléssig, wenn dies mit einer
ordnungsgemaBen Wirtschaftsfiihrung vereinbar ist und die Verwahrstelle zustimmt.

Emissionskapital, Mindestbeteiligung und Platzierungsfrist

Das Kommanditkapital der Fondsgesellschaft erh6ht sich durch den Beitritt von Anlegern und die damit verbundene Ausgabe von mittelbar gehaltenen Kommanditanteilen
an der Fondsgesellschaft. Die Anzahl der angebotenen Anteile an der Fondsgesellschaft (,,Emissionskapital®) ist nicht beschrankt und die Hohe des Emissionskapitals ist
nicht definiert bzw. begrenzt und steht somit erst zum Ende der Platzierungsfrist konkret fest. Die Mindestbeteiligung an der Fondsgesellschaft betragt 5.000 Euro (zzgl.
5% Ausgabeaufschlag), héhere Summen missen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Die Zeichnungsfrist endet spatestens mit Ablauf der Platzierungsfrist, voraussichtlich
zum 31.03.2023.

Verwendung der Ertrage

Die verfiigbare Liquiditat der Fondsgesellschaft soll grundsétzlich an die Anleger ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auffassung der PATRIZIA als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgeméBen Fortfiihrung der Geschafte der Fondsgesellschaft bzw. zur Erfiillung von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur
Substanzerhaltung bei der Fondsgesellschaft benétigt wird. Die Hohe der Auszahlungen kann variieren. Es kann zur Aussetzung der Auszahlungen kommen.

Rechte und Pflichten der Anleger

Anleger beteiligen sich an der Fondsgesellschaft zunédchst ausschlieBlich mittelbar als Treugeber Uber die PATRIZIA als Treuhandkommanditist. Aus dieser unternehmeri-
schen Beteiligung erwachsen Rechte (insbesondere das Recht auf Ergebnisverteilung und Auszahlungsanspruch, Informations-, Auskunfts- und Kontrollrechte, Recht auf
Teilnahme an Gesellschafterversammlungen und Stimmrechte bei Gesellschafterbeschliissen) und Pflichten (insbesondere Zahlung der Pflichteinlage nebst Ausgabeauf-
schlag).

Laufzeit

Die Investitionen der Fondsgesellschaft in geeignete Zielfonds sind i.d.R. flir eine Laufzeit von lé&nger als zehn Jahren geplant. Allerdings sind nur Investitionen in geschlos-
sene Zielfonds mit grundsatzlich begrenzter Laufzeit moglich. Nach Liquidation der Zielfonds ist vorgesehen, die Riickfliisse hieraus jeweils an die Anleger auszukehren,
wobei dies flir die einzelnen Zielfonds zu unterschiedlichen Zeitpunkten wahrend der Laufzeit der Fondsgesellschaft erfolgen kann. Auch wenn konzeptgemas, d. h. bei
ggf. vorheriger Aufldsung der Zielfonds bzw. VerduBerung aller Vermdgensgegensténde die Fondsgesellschaft auch deutlich friiher enden kann, ist die Laufzeit der Fonds-
gesellschaft unter Beriicksichtigung eines angemessenen Puffers formal bis zum 31.03.2038 ausgelegt und sieht darliber hinaus etwaige Verlangerungsoptionen durch
entsprechenden Beschluss durch die Anleger der Fondsgesellschaft vor. Eine ordentliche Kiindigung wahrend der Laufzeit der Fondsgesellschaft (einschlieBlich etwaiger
Verlangerungen) ist ausgeschlossen. Der Anleger hat kein Recht, seinen Anteil an der Fondsgesellschaft zuriickzugeben. Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberihrt.

Empfehlung
Da eine ordentliche Kiindigung des Anlegers in Bezug auf seine Beteiligung ausgeschlossen ist, ist eine Beteiligung an der Fondsgesellschaft unter Umsténden fiir Anleger
nicht geeignet, die Uber ihren Beteiligungsbetrag vor Ende der Laufzeit der Fondsgesellschaft vollstandig oder teilweise verfligen wollen.
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RISIKO- UND ERTRAGSPROFIL

Der Anleger nimmt am Vermdgen und am Ergebnis (Gewinn und Verlust) der Fondsgesellschaft gemaB seiner Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Verein-
barungen teil. Die Anlage in die Fondsgesellschaft birgt neben der Chance auf Wertsteigerungen bzw. Ertrége in Form von Auszahlungen auch Verlustrisiken. Folgende
Risiken kénnen die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers beeintrachtigen. Die beschriebenen Risiken kdnnen einzeln oder kumu-
lativ auftreten. Bei einer negativen Entwicklung kann dies flir den Anleger zu einem teilweisen oder vollstdndigen Ausbleiben der angestrebten Auszahlungen sowie zu
einem teilweisen oder vollstédndigen Verlust seines Beteiligungsbetrags nebst Ausgabeaufschlag fiihren. Deshalb ist die Beteiligung an dieser Anlage nur im Rahmen einer
geeigneten Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet.

Das maximale Risiko des Anlegers besteht aus einem vollstandigen Verlust seines Beteiligungsbetrags nebst Ausgabeaufschlag und ggf. der dariiber hinaus-
gehenden Geféhrdung seines sonstigen Vermdgens (z. B. durch eine Kreditfinanzierung der Beteiligung).

* Geschéftsrisiko/ spezifische Risiken der Vermdgensgegensténde bzw. der Zielfonds:
Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Fondsgesellschaft kann nicht vorhergesehen werden. Weder die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft noch die Fondsgesellschaft kdnnen Hohe und Zeitpunkte von Kapitalriickflissen prognostizieren oder gar zusichern oder garantieren. Der wirtschaft-
liche Erfolg hangt von einer Vielzahl von EinflussgroBen ab, bei durchgreifender Betrachtung insbesondere von der Entwicklung der relevanten Immobilien- und Kapital-
mérkte. Die Ertrdge der Fondsgesellschaft bzw. des PATRIZIA Europe Residential Plus, weiterer Zielfonds und anderer Vermdgensgegensténde kénnen infolge von
Leerstanden oder zahlungsunfdhigen Mietern, aber auch infolge einer negativen Marktmietentwicklung sinken oder génzlich ausfallen. Es kdnnen zudem ungeplante
bzw. hohere Kosten fiir z. B. die Mieterakquisition und die Instandhaltung bzw. Revitalisierung der den Zielfonds zu Grunde liegenden Anlageobjekte anfallen. Ferner
kann der Ertrag der zu Grunde liegenden Immobilien ganz oder teilweise ausfallen. Dies wiederum kann sich negativ auf den Ertrag der Fondsgesellschaft auswirken.

Fremdfinanzierung:

Die Zielfonds und /oder deren Immobiliengesellschaften werden konzeptionsgemaB Fremdkapital aufnehmen. Die Investitionen auf Zielfondsebene kénnen insofern
zum Teil mit Darlehen finanziert werden, die unabhéngig von der Einnahmesituation zu bedienen sind. Bei negativem Verlauf, insbesondere sofern nach Ablauf der
Zinsbindung nachteiligere Finanzierungskonditionen im Rahmen von Anschlussfinanzierungen entstehen, fiihrt der im Rahmen der Darlehen zu leistende Kapitaldienst
ggf. dazu, dass das Eigenkapital des entsprechenden Zielfonds bzw. der Immobiliengesellschaft schneller aufgezehrt wird. Hieraus kann sich auch ein deutlich erhéhtes
wirtschaftliches Risiko fiir die Fondsgesellschaft ergeben.

(Semi-)Blind Pool Risiken /Risiko der fehlenden Diversifikation:

Es steht derzeit noch nicht fest, in welche Vermdgensgegensténde die Fondsgesellschaft investieren wird. Sie wird zwar den groBten Teil ihrer mdglichen Investitionen
in den PATRIZIA Europe Residential Plus investieren, dieser Zielfonds hat seine Investitionsphase noch nicht abgeschlossen. Es steht insofern noch nicht fest, in welche
konkreten Immobilien die Fondsgesellschaft, gerade auch mittelbar tber die Zielfonds, investieren wird (sog. ,,(Semi-)Blind Pool“). Der Anleger hat somit vor seiner Be-
teiligung an der Fondsgesellschaft keine Mdglichkeit der Priifung oder Bewertung von bereits getétigten oder beabsichtigten Investitionen. Auch kénnen die Ergebnisse
nicht bzw. nur schwer geplant bzw. geschatzt werden. Ferner ist nicht vorhersehbar, ob die Zielfonds entsprechend dem Anlageziel geeignete Immobilien erwerben
kénnen. Sollte dies nicht gelingen, lassen sich die Anlageziele nicht erreichen. Im Rahmen des Fondskonzepts steht nicht fest, in welchem Umfang Investitionen erfol-
gen kénnen. Dies hangt auch vom Platzierungserfolg der Fondsgesellschaft aber auch der Zielfonds und von der anteiligen Erlangung von Fremdkapital ab. Zwar streben
die Fondsgesellschaft als auch die Zielfonds eine GréBenordnung fiir die zu tatigenden Investitionen an, ob diese jedoch erreicht werden kann, ist nicht einzuschatzen.
Tatsachlich kénnen sich ein deutlich geringeres oder gréBeres Investitionsvolumen und auch abweichende Zeitpunkte fiir die Durchfiihrung von Investitionen ergeben.
Hieraus kdnnen sich aus einer Vielzahl von Einflussfaktoren (z. B. Fixkosten und deren Auswirkungen auf die Rentabilitdt bei unterschiedlichem Fondsvolumen) negative
Auswirkungen auf die erreichbare Rentabilitdt und die Wertentwicklung der Fondsanteile ergeben. Auch kann die gewiinschte Diversifizierung durch eine Vielzahl von
Investitionen und damit von unterliegenden Immobilien sich bei unterschiedlichem, vor allem geringerem als geplantem Fondsvolumen ggf. nicht erreichen lassen, so
dass hohere Konzentrations- und Diversifikationsrisiken entstehen.

* Keine Riicknahme von Anteilen /eingeschrankte Fungibilitat und Ubertragbarkeit:
Eine Riicknahme von Anteilen durch die Fondsgesellschaft oder PATRIZIA ist nicht vorgesehen. Eine ordentliche Kiindigung der Anteile ist nicht mdéglich. Anteile an der
Fondsgesellschaft sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar und es existiert kein einer Wertpapierbdrse vergleichbarer Handelsplatz. Eine Verau-
Berung oder sonstige Verfligung lber seinen Anteil durch den Anleger ist unter Beachtung der gesellschaftsvertraglichen Regelungen grundsétzlich rechtlich moglich,
insbesondere lber so genannte Zweitmarktplattformen. Aufgrund deren geringer Handelsvolumina und der Zustimmungsbeddirftigkeit der PATRIZIA zum Verkauf ist ein
Verkauf jedoch stark eingeschrénkt und in keiner Weise sichergestellt. Insofern handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung.

Da der Anleger mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement eingeht, sollten in die Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden
Risiken einbezogen werden, die an dieser Stelle nicht vollstandig und abschlieBend erldutert werden kdnnen. Eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken ist aus-
schlieBlich dem Verkaufsprospekt, Abschnitt 6 ,,Risiken® zu entnehmen.

KOSTEN

Die ausfiihrliche und vollstédndige Darstellung und Erlduterung der mit der Kapitalanlage verbundenen Kosten und der von der Fondsgesellschaft gezahlten Kosten und
Vergiitungen ist dem Verkaufsprospekt, Abschnitt 8 ,,Kosten“ zu entnehmen.

Einmalige Kosten vor und nach der Anlage
Ausgabeaufschlag 5% der vom Anleger gezeichneten Kommanditeinlage (Beteiligungsbetrag)
Riicknahmeabschlag Eine Ricknahme von Anteilen ist nicht méglich.

Neben dem Ausgabeaufschlag erhélt die PATRIZIA und / oder Dritte in der Platzierungsfrist einmalige Vergiitungen (inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer) in Héhe von
insgesamt bis zu 3,5 % der Kommanditeinlagen der Anleger (Initialkosten).

Dabei handelt es sich um den Héchstbetrag, der von der Beteiligung eines Anlegers vor der Beteiligung abgezogen wird.
Kosten, die vom Fonds im Laufe des Jahres abgezogen werden

Laufende Kosten rd. 1,20%

davon auf Ebene der Fondsgesellschaft rd. 0,32 %
davon auf Ebene der Zielfonds /Investitionen in Vermdgensgegenstéande rd. 0,88 %

Bei den an dieser Stelle ausgewiesenen laufenden Kosten (u. a. laufende Verwaltungsvergiitung der PATRIZIA und der Verwahrstelle, Haftungsvergiitung des Komplemen-
térs, Kosten fiir Bewertung und Aufstellung bzw. Priifung der Jahresberichte) handelt es sich, insbesondere aufgrund des vorliegenden (Semi-)Blind Pool Fondskonzepts
und des damit verbundenen Umstands, dass die Investitionen und damit verbundenen Kosten noch nicht bzw. nicht abschlieBend feststehen, um eine Kostenschétzung,
wobei sich aufgrund des (Semi-)Blind Pool Fondskonzepts die geschétzten Angaben nur auf Zeitrdume nach Abschluss der Investitionsphase beziehen. Dies trifft auch

fir die ausgewiesenen laufenden Kosten auf der Ebene der Zielfonds / Investitionen in Vermdgensgegenstande zu. Die laufenden Kosten kénnen von Jahr zu Jahr deutlich
schwanken. Der Jahresbericht flir jedes Geschéftsjahr enthélt Einzelheiten zu den tatsdchlich berechneten Kosten. Bei den dargestellten laufenden Kosten handelt es sich
um samtliche in dem relevanten Geschéftsjahr bei der Fondsgesellschaft angefallenen Kosten und sonstigen Zahlungen, die als Prozentwert im Verhaltnis zum durch-
schnittlichen gemaB der Anlagebedingungen adjustierten Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft kalkuliert bzw. festgestellt werden (sog. ,Gesamtkostenquote®), wobei
die Initial-, Transaktions-, Bewirtschaftungs- sowie Finanzierungskosten sowie hierauf etwaige nicht als Vorsteuer geltend zu machenden Umsatzsteuern hierbei nicht
beriicksichtigt sind.
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Kosten, die die Fondsgesellschaft unter bestimmten Umsténden zu tragen hat

An die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft gebundene Geblihren

Die PATRIZIA hat Anspruch auf eine zusétzliche erfolgsabhéngige Vergiitung in Hohe von 15 % aller weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Fondsgesellschaft, wenn
und sofern zum Berechnungszeitpunkt die Anleger Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten Kommanditeinlagen (wobei die Haftsumme erst im Rahmen der Liquidation der
Fondsgesellschaft ausgekehrt wird) und dariiber hinaus in Héhe einer durchschnittlichen jahrlichen Verzinsung von 4,5 % (bezogen auf ihre geleistete Kommanditeinlage)
fiir den Zeitraum vom Beitritt in die Fondsgesellschaft bis zum Berechnungszeitpunkt erhalten haben.

Einzelfallbedingt kénnen dem Anleger eigene Kosten aus Anlass seiner Beteiligung an der Fondsgesellschaft entstehen, wie z. B. bei einer Eintragung ins Handelsregister,
bei Erwerb, Ubertragung oder VerduBerung des Anteils oder bei der Ausiibung von Mitbestimmungs- und Kontrollrechten.

Aus den erhobenen Kosten wird die laufende Verwaltung der Fondsgesellschaft sowie der Vertrieb ihrer Anteile finanziert. Die Kosten und Verglitungen beschrénken das
potenzielle Anlagewachstum und verringern die Ertragschancen des Anlegers.

FRUHERE WERTENTWICKLUNG /MOGLICHE AUSSICHTEN FUR DIE KAPITALRUCKZAHLUNG UND ERTRAGE

Die Investmentgesellschaft wurde im Jahr 2019 gegriindet. Die historische Wertentwicklung wurde in Wertentwicklung in der Vergangenheit

Euro berechnet. Bei der Berechnung der Wertentwicklung wurden samtliche vom Investmentvermégen 6,00%

zu tragenden Kosten und GebUhren mitberiicksichtigt, nicht jedoch die Ausgabeaufschldge. Die angege- 500% 496%
bene Wertentwicklung bezieht sich auf das in dem jeweiligen Geschéaftsjahr durchschnittlich gebundene '

Kapital der Anleger (ohne Ausgabeaufschlédge). Die Hohe des durchschnittlich gebundenen Kapitals #00%

im Geschéftsjahr 21/22 betrug 23.582.167 Euro. Die angegebene Wertentwicklung wurde mit der 3,00%

modifizierten internen ZinsfuBmethode bezogen auf das volle Geschéftsjahr berechnet. Seit Auflegung 2,00%

des Fonds wurden Ertragsausschiittungen in Hohe von 7,0 % getétigt. Die angegebene Wertentwicklung 100%

entspricht nicht der Verzinsung des anfénglich investierten Kapitals. 000% 0,00 % 0,00 % 0,00 %

Warnhinweis: Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung. 71:00% 2017/2018  2018/2019  2019/2020 2021/2022
Da die Wertentwicklung in der Vergangenheit dem Anleger kein ausreichendes Versténdnis fiir die 2,00%

wirtschaftliche Entwicklung der Investmentgesellschaft vermittelt, finden sich nachfolgend Szenario-

betrachtungen fiir die Aussichten fiir die Kapitalriickzahlung und die angestrebten Ertrage im Rahmen 3.00% 255%

von drei zweckmaBigen Szenarien der potenziellen Wertentwicklung dargelegt. Die Investitionsphase

des Fonds wurde im Rahmen der Szenariobetrachtung nicht beriicksichtigt. Aussichten fiir die Gesamtriickfliisse vor Steuern
Das Basisszenario basiert grundsatzlich auf den gemaB dem Verkaufsprospekt angestrebten Anlage- (Prognose)

zielen dieses Beteiligungsangebots und unterstellt eine Gesamtrendite von 4,5% p.a. nach Abschluss 170%

der Investitionsphase. Zudem soll insbesondere aus den VerduBerungserldsen der Vermdgensanlagen 160%

der Fondsgesellschaft der vollstandige Riickfluss des investierten Beteiligungsbetrags (ohne Beriick- 150%

sichtigung des Ausgabeaufschlags) bis zum Ende der Fondslaufzeit erfolgen. 140%

Auszahlungen entstehen ggf. zeitanteilig, beispielsweise wahrend der Platzierungsfrist. Mit Schwan- 130%

kungen in der Héhe der jahrlichen Ausschittungen /Entnahmen ist zu rechnen. Das Negativszenario 120%

unterstellt eine negative Abweichung (minus 20 %), das Positivszenario eine positive Abweichung 110% [

(plus 10%) bei den jahrlichen Ausschiittungen /Entnahmen sowie den VerduBerungserldsen im 100% Negativszenario Basisszenario Positivszenario

Rahmen der Schlussauszahlung bzw. der Fondsliquidation.

Die genannten Rentabilitdtskennziffern des Fonds verstehen sich jeweils bezogen auf den Beteiligungsbetrag (ohne Beriicksichtigung des Ausgabeaufschlags) und nach
allen Kosten und Steuern auf Fondsebene, individuelle Kosten und Steuern auf Ebene des Anlegers im Zusammenhang mit der Beteiligung an der Fondsgesellschaft sind
nicht berlicksichtigt. Mit Abweichungen von den angestrebten Anlagezielen ist zu rechnen. Die vorstehende Abweichungsanalyse stellt im Fall der dargestellten negativen
Abweichung nicht den ungiinstigsten anzunehmenden Fall dar. Das bedeutet, dass es auch zu anderen, dariiber hinausgehenden negativen Abweichungen kommen kann
(siehe hierzu vorstehenden Abschnitt ,Risiko- und Ertragsprofil“). Aussagen iiber die Eintrittswahrscheinlichkeit einzelner Szenarien sind nicht méglich. Die Darstellung
lasst keinen Riickschluss auf die tatséchliche Wertentwicklung der Anlage zu. Prognosen sind kein zuverléssiger Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen. Erfahrungs-
gemaB nimmt die Prognosesicherheit ab, je weiter sie in die Zukunft gerichtet ist.

PRAKTISCHE INFORMATIONEN
Verwahrstelle der Fondsgesellschaft ist Hauck Aufhduser Lampe Privatbank AG mit Sitz in Frankfurt am Main.

Der Anleger erhélt in der jeweils geltenden Fassung den Verkaufsprospekt (nebst Anlagebedingungen, Gesellschafts- und Treuhandvertrag) zu dieser Vermdgensan-
lage und evtl. Nachtrage hierzu, die ,wesentlichen Anlegerinformationen® und den letzten veréffentlichten Jahresbericht kostenlos in deutscher Sprache zu liblichen
Geschaftszeiten, nach seiner Wahl auf einem dauerhaften Datentrager, bei der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit der Geschéftsanschrift
FuggerstraBe 26 in 86150 Augsburg oder als pdf-Download auf der Internetseite der PATRIZIA unter www.patrizia-immobilienfonds.de.

Die Einzelheiten der aktuellen Vergitungspolitik, einschlieBlich einer Beschreibung der Berechnung und der Identitét der fiir die Zuteilung zustandigen Personen betref-
fend die Verglitung und die sonstigen Zuwendungen, sind auf der Internetseite der Kapitalverwaltungsgesellschaft (www.patrizia-immobilienfonds.de) veréffentlicht.
Auf Anfrage wird kostenlos eine Papierversion der Internetseite zur Verfiigung gestellt.

Angaben zum jeweils jiingsten Nettoinventarwert geméaB § 297 Abs. 2 KAGB werden dem Anleger wahrend der Platzierungsphase auf der Internetseite der PATRIZIA
bzw. im jeweils letzten veroffentlichten Jahresbericht der Fondsgesellschaft zur Verfiigung gestellt.

Welche Einkiinfte eine natirliche Person, die in Deutschland steuerlich anséssig ist und die Beteiligung an der Fondsgesellschaft in ihrem steuerlichen Privatvermdgen
hélt, erzielt, hdngt u.a. von den Anlagen der Fondsgesellschaft ab. Soweit die Fondsgesellschaft in den PATRIZIA Europe Residential Plus investiert und die Fondsge-
sellschaft konzeptgeméB steuerlich als vermdgensverwaltend gilt, erzielen solche Privatanleger insofern konzeptgemé&B Kapitalertrage in Form von sog. Investmenter-
trédgen, die der Einkommensteuer grundsétzlich zu dem Abgeltungsteuersatz von 26,375 % (einschlieBlich Solidaritatszuschlag) und ggf. der Kirchensteuer unterliegen.
Eine Teilfreistellung von 80 % dieser Investmentertrage ist moglich (sofern der PATRIZIA Europe Residential Plus wie geplant stets mehr als 50 % seines Vermdgens in
Immobilien auBerhalb Deutschlands investiert; sofern der Fonds stets mehr als 50 % seines Vermdgens in Immobilien (auch innerhalb Deutschlands) investiert, kommt
unter Umsténden eine Teilfreistellung von 60 % der Einkiinfte zur Anwendung). Soweit die Fondsgesellschaft andere Anlagen tétigt, hdngt die Besteuerung der Ertrége
hieraus von deren Ausgestaltung ab; insofern kommen insbesondere Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung in Betracht, die der Einkommensteuer mit den pro-
gressiven Steuersatzen von bis zu 47,475 % (einschlieBlich Solidaritdtszuschlag) und ggf. der Kirchensteuer unterliegen wiirden. Zur Klarung individueller steuerlicher
Fragen sollte der Anleger einen steuerlichen Berater hinzuziehen. Nahere Erlduterungen der steuerlichen Rahmenbedingungen sind im Abschnitt 10 ,Kurzangaben zu
den flir die Anleger bedeutsamen Steuervorschriften des Verkaufsprospekts dargestellt.

Die PATRIZIA kann lediglich auf der Grundlage einer in diesem Dokument enthaltenen Erkldrung haftbar gemacht werden, die irrefiihrend, unrichtig oder nicht mit den
einschlédgigen Teilen des Verkaufsprospekts vereinbar ist.

Dieser Fonds als auch die PATRIZIA sind in der Bundesrepublik Deutschland zugelassen und werden durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
reguliert.

Diese wesentlichen Informationen fiir den Anleger sind zutreffend und entsprechen dem Stand vom 17.08.2022.
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